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Foreningsoplysninger

Foreningen
Andelsboligforeningen Sglvgade 93
Sglvgade 93
1307 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 81 8329 19

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Steen Droob, formand
Ebbe Hein
Maria Karlsen

Administrator
Kim Hansen
Grgnnemose Allé 89
2860 Sgborg

Revisor
Revisionsfirmaet Svend Dgrffer
Registreret Revisionsanpartsselskab
Smedeholm 13C, 1. tv.
2730 Herlev

Pengeinstitut
Danske Bank
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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Sglvgade 93.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8 og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. marts 2020

Administrator:
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Kim Hansen

Kgbenhavn, den 23. marts 2020

Bestyrelse:

w é\/ g : :
Steen Droob Ebbe Hein Maria Karlser/
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Andelsboligforeningen Sglvgade 93

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sglvgade 93 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, her-under
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, oqg § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteeqter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsbolig-
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet
af andelsboligforeningen aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet’. Vi er uafhsengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andels-
boligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift,
hvor dette er relevant samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabs-princippet
om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregn-skabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de vyderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-seettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er
passende, samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som
bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af &arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pad en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Herlev, den 23. marts 2020

Revisionsfirmaet Svend Dgrffer ApS
CVR-nr. 15 65 97 77

Svend Dgrffer
Registreret revisor FSR
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsholigforeningen Sglvgade 93 for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnsskabsklasse A,
andelsboliglovens 8 5, stk. 11, 8 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtienes, herunder indregnes
veerdirequleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Tilsvarende indregnes forpligtelser i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragad selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Det folger af Andelsboligforeningenslovens § 5, stk. 2, at veerdien af ejendommen ikke ma
overskride en af fglgende veerdier:

1) den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom, der er fastsat af en statsautori-
seret ejendomsmeegler og valuar, safremt denne i gvrigt er indhentet og gyldig.

2) veerdien i henhold til den seneste offentlige ejendomsvaerdi

3) anskaffelsesprisen

Bestemmelsen angiver den maksimale veerdi foreningen kan veelge, hvilket vil sige, at
andelsboligforeningen kan veelge veerdien fra  valuarvurderingen/den  offentlige
vurdering/anskaffelsesprisen eller en lavere veerdi. Hvis veerdien af ejendommen
saettesmeget hgjt, medfgrer dette, at andelskronen bliver hgj og dermed, at de enkelte
andeles veerdi bliver hgj. Det kan veere til fordel for beboere, der gnsker at seelge eller
beladne deres andel og uproblematisk, hvis ejendomspriserne fortsaetter med at stige.

Veerdien af andelsboligejendomme svinger imidlertid, og det betyder, at veerdien af
eiendommen kan falde eller stige. Hvis veerdien falder, betyder det, at veerdien af andelene
falder. For de andelshavere, der har kgbt andelene pé et tidspunkt, hvorveerdianseettelsen
var meget hgij, betyder det, at andelshaverne ved salg i et faldende marked vil f et tab ved
salg af andelen. Hvis generalforsamlingen gnsker en jeevn udvikling i andelskronen,
anbefales det, at veelge en veerdi, der ikke er for hgj eller for lav. Dermed tilstreebes det, at
der ikke er andelshavere, der ma konstatere et vaesentligt tab, hvis ejendomsmarkedet
aendrer sig veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Derudover bgr der reserveres til udsving i kursveerdien af foreningens geeld. Revisor og
administrator ger for en god ordens skyld opmeerksom pa, at fastseettelsen af
andelsveerdi/andelskrone alene og suveraent fastseettes af generalforsamlingen pa basis af
et forslag fra bestyrelsen, som er del af nservaerende arsrapport. Bestyrelsens indstilling kan
sdledes andres i forbindelse med selve generalforsamlingen, da bestyrelsens forslag alene
er at betragte som et forslag, og at selve beslutningen om veerdianseettelsen sker af
generalforsamlingen.

Der ggres i samme forbindelse opmeerksom pa, at revisor og administrator ikke yder
radgivning omkring den valgte henseettelse/reserve i andelskroneberegningen, udover hvad
der allerede er beskrevet ovenfor, idet andelskronen suverent besluttes af
generalforsamlingen og at revisor og administrator alene pa opfordring erfaringsmaessigt kan
henvise til andre foreningers valgte princip og argumenter for og imod en given hensaettelse.
Revisor og administrator skal derfor kraftigt opfordre alle andelshavere til at forholde sig til
bestyrelsens forslag og overveje at stille eventuelle alternative forslag til andelsveerdien/
andelskronen i forbindelse med regnskabets behandling p& generalforsamlingen.

Endelig henledes opmaerksomheden pa, at andelsboligforeningen har pligt til at nedsaette
andelsveerdien ved en ekstraordinzer generalforsamling, hvis forenings princip for opggrelse
af veerdien af andelene - dvs. den offentlige ejendomsvurdering/valuarvur-dering - matte
falde.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sglvgade 93 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andels-
boliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede
boligafqift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013, if.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes veerdi, [f. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsbolig-
foreningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggarelse
Opstillingsform

Resultatopggarelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter

Boligafgift og andre indteegter vedrgrende regnskabsperioden, er indteegtsfart i
resultatopggrelsen, uanset om boligafgiften m.v. er indbetalt til foreningen pr. 31. december
20109.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag
vedrgrende prioritetsgeeld.

Prioritetsydelser

Afdrag pa prioritetsgaeld er medtaget i resultatopggrelsen for at sikre, at foreningen har
likviditet til betaling af afdrag pa prioritetsgeelden. Modposten optages i balancen under
egenkapital.

Skatteforhold:
Foreningen er ikke skattepligtig.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes p& anskaffelsestidspunktet og
veerdiansaettes ved farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens
egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del
af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i
resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdianseaettes til nominel veaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter:

Periodeafgreensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter oqg

udgifter vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning samt bankindestaende.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af
foreningens ejendom til dagsveerdi (‘reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

Overfagrt resultat m.v.' indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af arets
resultat.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdianseettes
prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
dermed i resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres
som det oprindeligt modtagne provenu ved l&neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og
korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og
laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel veaerdi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 14 anfgrte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation.

De anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af bekendt-ggrelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
m.v.

De lovkreevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtggrelsen (Nggleoplysnings-
skema for andelsboligforeningen), og er anfgrt som et saerskilt afsnit i note 14 under over-
skriften 'lovkreevede nggleoplysninger med henvisning til oplysningsskemaets reference-
nummer.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgéar af note 15. Andelsvaerdien opggres i hen-hold til
andelsboligforeningsloven.
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Resultatopggrelse for tiden 1.

januar - 31. december

Note

OO~ WN

0o ~

Indtaegter:
Boligafgift
Vaskeri

. @vrige indteegter

Indteegter ialt

Udagifter:

. Skatter og afgifter

. Forsikring og abonnement
. Viceveert og renholdelse

. Administration

. Vedligeholdelse

Udgifter ialt
Resultat far renter

Finansiering:

. Finansieringsindteeqgter
. Finansieringsudagifter

Finansiering, netto
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag
Overfgrt restandel af arets resultat

DISPONERET | ALT

2019 2018
494.000 503.600
2.261 2.052
4.484 7.185
500.745 512.837
-103.058 -107.072
-16.280 -16.008
-28.425 -22.966
-36.021 -53.189
-89.106 -101.446
-272.890 -300.681
227.855 212.156
1.356 1.263
-67.733 -69.482
-66.377 -68.219
161.478 143.937
53.979 52.687
107.499 91.250
161.478 143.937
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Balance pr. 31. december

Note 2019 2018
AKTIVER:
ANLAGSAKTIVER:
Anskaffelsessum anslaet, primo 1.400.000 1.400.000
Opskrivning, primo 31.000.000 26.900.000
Arets opskrivning 0 4.100.000
Anlaegsaktiver i alt 32.400.000 32.400.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Forudbetalinger 1.683 1.617

9. Likvide beholdninger 1.215.903 1.010.943

Omseetningsaktiver i alt 1.217.586 1.012.560
AKTIVER | ALT 33.617.586 33.412.560
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Balance pr. 31. december

Note

10.
11.

12.

13.
14.
15.

PASSIVER:
EGENKAPITAL:
Andelsindskud
Opskrivningshenlaeqggelser
Overfart resultat m.v.

Egenkapital ialt

G/ALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Prioritetsgeeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser:
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab

Forudbetalt boligafgift

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Nggleoplysninger
Beregning af andelsveerdi

2019 2018
22.000 22.000
28.050.323  28.050.324
2.009.281 1.847.801
30.081.604 29.920.125
3.405.527 3.459.506
3.405.527  3.459.506
106.000 26.462
18.586 6.467
5.869 0
130.455 32.929
3.535.982  3.492.435
33.617.586 33.412.560
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Noter

2019 2018
1. @vrige indtaeqgter
Diverse indteegter 4.484 7.185
4.484 7.185
2. Skatter og afgifter
Ejendomsskatter 56.471 53.526
Vandforbrug 20.818 23.556
Renovation 19.892 23.172
El-forbrug 5.877 6.818

103.058 107.072

3. Forsikring og abonnement

Bygningsforsikring 16.280 16.008
16.280 16.008
4. Viceveert og renholdelse
Viceveert/trappevask 28.425 22.966
28.425 22.966
5. Administration
Administration 18.000 18.000
Gebyrer 780 780
Kontor/telefon 228 954
Gaver m.v. 0 2.177
Kontingent 2.178 2.139
Revisor 13.000 15.000
Valuarvurdering 0 9.375
Mgder og Sommerfester 1.834 4.765
Diverse 1 -1
36.021 53.189
6. Vedligeholdelse
VVS og Varmemalere 27.565 22.755
Gade og bygning 140 17.425
Gardlaug 22.099 21.665
Lase oq trapper 200 310
El, LAN og antenne 270 20.002
Arbejdsdag 9.588 8.972
Facaderenovering 3.341 3.275
Fiernvarmeservice 9.653 7.042
Vedligeholdelsesplan 16.250 0

89.106 101.446
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Noter

10.

11.

12.

13.

. Finansieringsindtaeqgter

Renteindtaegter

. Finansieringsudaqifter

Prioritetsrenter

. Likvide beholdninger

Foreningskasse
Danske Bank 2918 477

Opskrivningshenleeggelser
Opskrivning af ejendomsveerdi, primo
Arets op/nedskrivning af ejendommen

Overfart resultat m.v.
Primo
Arets resultat

Prioritetsgeeld
RD, F5, 30 ar
RD 2,5% kontantlan, 20 ar

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser:

2019 2018
1.356 1.263
1.356 1.263
67.733 69.482
67.733 69.482
2.000 2.000
1.213.903 1.008.943
1.215.903 1.010.943
28.050.323  23.950.324
0 4.100.000
28.050.323 28.050.324
1.847.803 1.703.864
161.478 143.937
2.009.281 1.847.801
2.437.000 2.437.000
968.527 1.022.506
3.405.527 3.459.506

Pantebreve nom. kr. 3.675.000 er stillet til sikkerhed for prioritetsgeeld.

Side 16



Noter

14. Nealeoplysninger
Reference:
boligfeellesskaber 8 6, stk. 2 og 4 iht. Bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er udregnet pa baggrund
af arealer.

Grundleeggende oplysninger om andelsboligforeningen

BBR areal
Antal m2
B1 Andelsboliger 10 880
B2 Erhvervsandele 1 72
B6 | alt 11 952
Opmalt
BBR areal Indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af andelsvaerdien X
C2 Hyvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af boligafgiften X
Arstal
D1 Foreningens stiftelsesar 1976
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1882
Ja Nej
E1l Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der
er betalt for andelen? X
Anskaffel- Valuar-  Offentlig

sesprisen vurdering vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning

af andelsveerdien X
Gns. kr. pr.
Kr. m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 32.400.000 34.034
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 600.000 630
F4 Reserveri % af ejendomsveerdi 2
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Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlig tilskud, som
skal tilbbagebetales ved foreningens oplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt
tilskudsbestemmelser, if. lov om friggrelse for visse
tilskudsbestemmelser mv.? X
G3 Er der tinglyst tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt)
pa foreningens ejendom? X
Kr. pr.
m2
H1 Boligafqift 625
2017 2018 2019
kr. pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr. m2
J1 Arets overskud fgr afdrag pr. m2 191 151 170
2019
kr. pr. m2
K1 Andelsveerdi 30.938
K2 Geeld - omseaetningsaktiver 2.435
K3 Teknisk andelsveerdi 33.374
2017 2018 2019
kr. pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m2
M1 Vedligeholdelse Igbende 78 107 94
M2 Vedligeholdelse, genopretning og
renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 78 107 94
P1 Friveerdi % af ejendomsveerdi 89
2017 2018 2019

kr. pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m2

R1 Arets afdrag pr. m2 54 55 57
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Supplerende nggletal i gvrigt:

Udover de lovkreevende nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggle-tal
pr. statusdagen, der medvirker til at skabe det forngdne overblik over forenin-gens
gkonomiske forhold:

Kr. pr. m2 Kr. pr. m2

andel total
Beregnede nggletal for foreningen
Offentlig ejendomsvurdering 11.450 11.450
Valuarvurdering 34.034 34.034
Anskaffelsessum 420 420
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 2.435 2.435
Foreslaet andelsvaerdi 30.938 30.938
Reserver udenfor andelsveerdi 630 630

| procent

Omkostninger mv. i procent
Vedligeholdelse 23
@vrige omkostninger 47
Finansielle poster 17
Afdrag 14
| alt 100
Boligafgift i % af samlede ejendomsindteegter 99
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Veerdianseettelse af andele

Andelenes veerdi kan i henhold til lovagivhingen maksimalt veerdianseettes til den hgjeste

veerdi beregnet udfra en af de fglgende tre metoder:

Metode 1 - 'Anskaffelsespris’

Eiendommen males til anskaffelsesprisen med tilleeg af efterfolgende forbedringer, og

prioritetsgaelden males til pantebrevsrestgeeld.

Metode 2 - '"Meeglervurdering'

Eiendommen males til 'handelsvaerdi’, som opgjort af en uafhaengig ejendomsmaegler
(valuar), og prioritetsgeelden males til kursveerdien af obligationsrestgeelden. Ved over-

dragelse af en andel ma vurderingen ikke vaere mere end 18 méneder gammel.

Metode 3 - 'Ejendomsvurdering’

Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af forbedringer
udfart efter vurderingen, og prioritetsgaelden males til kursveerdien af obligationsrestgaelden.

Foreningen kan frit veelge mellem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes veerdi opggres pa fglgende méader:

Egenkapital ifglge arsregnskab

Reanskabsmaessig veerdi ejendom

Eiendomsveerdi indgar med

Kursrequlering af gaeld

Kursrequlering af prioritetsgeeld er korrektion fra restgeeld
til kursveerdi, idet balanceveerdien af gaelden er opfart til
restgeelden

Reserveret til imgdegéelse af veerdiforringelse af
ejendommen

Andelsveerdi i alt
Oprindeligt andelsindskud
Veerdi pr. andelskrone

Veerdi pr. m2

Valuar- Ejendoms-
vurdering vurdering
01.07.18 01.10.19
30.081.604 30.081.604
-32.400.000 -32.400.000
32.400.000 10.900.000
-28.274 -28.274
-600.000 -600.000
29.453.330 7.953.330
22.000 22.000
1.338,79 361,52
30.938,37 8.354,34
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