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Vedligeholdelsesplan — A/B Sglvgade 93

Ejendommen er besigtiget og gennemgaet af bygningsingenigr Bent Biinning, som sammen med
Steen Droob gennemgik ejendommens historie og fastlagde tidligere udfarte vedligeholdelsesarbej-
der. Efterfglgende har Bent Blinning foretaget yderligere registreringer pa bygningen og udarbejdet
vedligeholdelsesplanen.

Der er ikke foretaget indgreb i bygningens konstruktioner for at afdaekke eventuelle delvist skjulte
defekter.

Denne vedligeholdelsesplan er udarbejdet med henblik pa en bedemmelse af ejendommens stand,
samt en vurdering af et kommende vedligeholdelsesbudget.

Ved gennemgangen af de enkelte bygningsdele, er der givet en karakter for, hvilke prioritetsraekke-
felge man skal udfare forbedringerne/istandseettelserne i.

(1): Nedvendige arbejder, der skal udfares straks (1-3 ar) for at undga en forringelse af
ejendommen eller minimere vedligeholdelsesudgifter.

(2):  Arbejder, der skal udfgres inden for de kommende 4-5 ar.
(3): Arbejder, der kan udfares senere.

(4): Arbejder, der har kosmetisk karakter.

Beliggenhed:

Ejendommen er beliggende i en karrebebyggelse, men udgar med kun en opgang en mindre selv-
steendig del dog med fzlles gard beliggende i ejerlav: Matrikel 331 Ngrrevold Kvarter.

Beliggende: Sglvgade 93, 1307 Kgbenhavn K

Generelle oplysninger om ejendommen:

Ejendommen er opfart som en selvstaendig bygning omgivet af selvsteendige bygninger til begge
sider.

Ejendommen er opfart i 1882.
Ejendommen er udfgrt med 5 etager med keelder.
Ifalge BBR-ejermeddelelsen er det samlede bebyggede areal for bygningen 188 m2.

Det samlede bygningsareal for bygningen udgar 940 m2.




Kelderens samlede areal er anfart til 260 m2, og indeholder 1 erhverv pa 72 m2 og fellesarealer
(vaskekelder, varmecentral og cykelrum) pa 82 m2, og derudover depotrum.

Jf. BBR-ejermeddelelsen indeholder ejendommen i alt 10 lejligheder, med eget kakken og bad. Til-
sammen er det samlede boligareal 880 m2.

Varme — Ejendommen er tilsluttet fjernvarmeforsyningen.

Udfarte forbedringer/istandsattelser:
Der er fremlagt oplysninger om fglgende arbejder.

1982 Vinduer skiftet mod garden
1986 Vinduer skiftet mod gaden

1988 Indlagt fjernvarme og etableret varmeanleg
1987 Kakkenfaldstamme tv. (helt/delvist)

1988 Vaskekalder etableret

1994 Vinduer pa kekkentrappe skiftet

1994 Gadefacade renoveret

1994 Kakkenfaldstamme th. skiftet fra 1. sal og ned
2005 Nyt tagpap pa fladt tag og pudsrep. skorsten m.v.
2006 Etableret trykforgger pa brugsvand

2008 Etableret altaner mod gard

2008 Vinduer mod géard malet

2008 Gardfacade renoveret

2009 Hovedtrappe malerrenoveret

2009 Ny linoleumsbelagning pa hovedtrappe

2011 Bagtrappe malerrenoveret

2011 Vinduer mod gaden malet

2016 Bagtrappevinduer malet

2016 Hgjtvandslukke pa gulvaflgb i kelder

Foreningens gnsker til forbedringer:

Foreningen gnsker med baggrund i naerveerende rapport, at planleegge den fremtidige vedligeholdel-
se af ejendommen, og i den forbindelse planlaegge sterre renoveringer/udskiftninger.

Priser:

Alle priser er handvaerkerudgifter inkl. moms, dog uden afsatte belgb til uforudsete udgifter og evt.
byggeteknisk bistand. Priser er vurderet pa grundlag af nuveerende prisniveau.




1.0 Gadefacade:

Gadefacaden er udfart i pudset murveerk med udsmykninger omkring vinduer i form af indram-
ninger, som pa 1. sal er overdadige med gavltrekant over og balustre under vinduet, for pa 4 sal
kun at veere udfart som en ramme omkring vinduet. rgde sten og skrabede fuger, med en pudset
underfacade som er malerbehandlet. Tagfremspringet er udfart som et udsmykket pudset band og
pa 4. og 1 sal er der et gennemgaende gesimsband. Underfacaden er beklaedt med granit omkring
de tidligere butiksabninger. Abningerne fremstar med pudsede flader og er pé begge sider af op-
gangsdaren etableret med nyere indgangspartier. Mellem granitfacaden og gesimsen pa 1. sal er
der udfart et band der er beklaedt med poleret sort granit.

Den blanke puds er malerbehandlet med silikatmaling der giver en andbar overflade, mens ud-
smykningerne fremstar med pudset overflade. Facaden fremstar intakt uden veesentlige skader el-
ler revner. Det sorte granitbdnd fremstar dog med flere revner og enkelte afskallinger. Det er op-
lyst at det er et gammelt band der har vaeret brugt til reklame for butikkerne. De konstaterede ska-
der har veeret der i mange ar og har ikke udviklet sig. Pa et tidspunkt kan det blive ngdvendigt at
skifte facadebandet af sikkerhedsmassige arsager, sa forholdet bar fglges ngje. Man kan med for-
del skifte bandet i forbindelse med andre arbejder der kreaever stillads.

Facaden fremstar med misfarvning af udsmykningerne pa grund af almindelig luftforurening. Sel-
ve facaden skulle ikke give anledning til ekstraordinzr vedligeholdelse de neeste 10-15 ar, med
mindre der er et gnske, om at forskanne facaden, f.eks. ved en afrensning af udsmykninger. Ved
afrensning, ma der paregnes reparationer og for at opna et godt resultat, vil overfladebehandling
med silikatmaling vere at anbefale.
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Udsnit af gadefacade
1.1 (2): Reparation af sort granitband kr.  35.000,-

1.2 (4): Afrensning af facadeudsmykning m.v. kr.  65.000,-




2.0 Facade mod gard:

Gardfacaden er pudset og filtset med indfarvet puds, der er udfart i 2008 i forbindelse med etable-
ring af altaner. Gavlen der er feelles med naboejendommen Sglvgade 91, fremstar med den oprin-
delige blanke mur i gule sten, der nederst er malerbehandlet direkte pa stenene.

Altaner er etableret i 2008 med et baerende system med en galvaiseret stalkonstruktion, hvor det er
valgt at etablere stalsgjler i altanernes forside. Kreefterne der overfares til facaden holdes saledes
pa et niveau der ikke belaster ungdigt og man samtidig kan holde dimensionerne pa de baerende
konstruktioner nede og fa et slankt udseende. Der ses da heller ikke tegn pa skader pa facader, der
hvor bjelker overfgrer kreefter til facaden.

Dakkonstruktionen er aluminium og raekveerker er overfladebehandlet. Konstruktionerne er umid-
delbart vedligeholdelsesfrie, dog er handliste pa raekveerk i tree der lgbende skal behandles. Det
forudseattes dog at den enkelte andelshaver star for dette.

Den pudsede og filtsede facade fremstar i god stand og vil ikke give anledning til vasentlige ved-
ligeholdelsesudgifter i mange ar frem. Der ses dog en mindre pudsreparation ved terren pa hjgrnet
ved gavlen. Det ma anbefales at forholdet feerdiggares, sa facaden far et bedre helhedsindtryk.

Gavlstykket mod naboen i 95 ca. 0,5 meter i hele facadens hgjde er ikke filtset som den gvrige fa-
cade og dette efterlader ligeledes facaden ufardig. Iszr i toppen ved brandkarmen fremstar over-

fladen med begyndende nedbrydning. Der er ikke et forhold der vil give anledning til kraftig ned-
brydning, men det ma forventes at forholdet vil udvikle sig med arene. Forholdet kunne evt. brin-
ges i orden i forbindelse med at der f.eks. er lift pa ejendommen til andre arbejder.

Gavlen fremstar med nedbrydning af fuger, der er udtalt i den gverste del af gavlen, hvorfor der
her er begyndende nedbrydning af mursten. Pa sigt vil forholdet som falge af @get op fugtning ud-
vikle sig og gavlens vandafvisende funktion vil blive forringet og fugt indtreengen kan blive en
falge af gavlens nedbrydning, hvis det ikke allerede er det. Der bar derfor snarest fglges op pa op-
retning af gavlen. Isolering af gavlen i samme forbindelse bar overvejes. Da gavlen deles mad na-
boen ma det anbefales at arbejdet koordineres, sa udgifter til opstart og stillads minimeres.




Gardfacade ved nabogavl Feellesgavl med forvitrede fuger |

2.1 (2): Opretning af skade ved terren kr.  3.500,-
2.2 (2): Filtsning af gavldel mod nr. 95, inkl. lift kr.  20.000,-
2.3(2) Opretning af gavl uden isolering, inkl. stillads kr. 150.000,-

3.0 Vinduer, dgre

Vinduer er skiftet til treevinduer med termoruder i henholdsvis 1982 mod garden, 1986 mod gaden
og endelig 1994 pa kekkentrappe. Pa trods af at vinduerne er udfart med bundglaslister i tree frem-
star vinduerne i god vedligeholdelsesmaessig stand. Normalt ville man se afskallinger og nedbryd-
ning af bundglaslisterne, men Igbende vedligeholdelse af vinduerne (2008 mod garden, 2011 mod
gaden og 2016 kgkkentrappe), har formentlig forhindret dette. Vinduer af den alder, der ikke er
blevet vedligehold, vil sedvanligvis fremsta med bundglaslister der er nedbrudt og disse skiftes
sedvanligvis til alu-bundglaslister. Bundglaslisterne er dog godt vedligeholdt og udskiftning til
alu-bundglaslister er ikke ngdvendigt.

Safremt vinduerne vedligeholdes ca. hver 7. ar skulle vinduerne kunne holde mange ar frem.
Umiddelbart burde det veere tid til malervedligeholdelse, men standen af vinduerne taget i betragt-
ning, kan tidspunktet for vedligeholdelse formentlig godt udskydes nogle ar. Mod gardsiden er
vinduerne endvidere beskyttet af altanerne. Her skal man umiddelbart blot holde gje med vinduer-
ne pa 4 sal og kakkentrappen der ikke er beskyttet. Disse kan med fordel blive behandlet sammen
med vinduerne mod gaden.

| forbindelse med malervedligeholdelse af vinduerne skal man ligeledes falge op pa om tetnings-
listerne er intakte, lige som dugruder lgbende bar skiftes.
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Bundglasliste gadeside Intakt overfladebehandling gardsiden

3.1(2): Malerrenovering af vinduer mod gaden inkl. stillads kr.  95.000,-

3.2 (3): Malerrenovering af vinduer mod garden uden stillads kr.  40.000,-

4.0 Tagdeekning og loftrum

Ejendommens tag er Kgbenhavnertag med eternitskiffer pa de skra flader lagt i kit og tagpap pa
den flade del. Mod gardsiden er der zinkskotrende i den skra tagflade i det indvendige hjgrne. De
skra flader er gennembrudt af enkelte stabejernstagvinduer (4 mod garden og 3 mod gaden) og ud-
luftning fra kekkenfaldstammer. Der er monteret snejern nederst pa den skra tagflade umiddelbart
over tagrenden pa den del af gardsiden der er parallel med facaden. Pa den flade del af taget er der
en 2 fritstaende skorstene og 3 skorstene der er sammenbygget med gavlene. Der er adgang til ta-
get via taglem. Ud over skorstene og taglem er tagpapfladen gennembrudt af 2 zinkindaekninger
over udluftning fra toilet/bad og udluftning fra faldstammen. Endelig er der en enkelt ovenlyskup-
pel i tagfladen.

Tagrummet anvendes til depotrum og 1 tgrrerum. | gulvet ses der runde huller der er lukket med
zinkplader, som er udfgrt i forbindelse med indblaesning af isolering i etageadskillelsen. Der er ik-
ke oplysninger om hvornar isoleringen er foretaget, men 1988 samtidig med etablering af fjern-
varme er en mulighed, maske tidligere under oliekrisen i 70érne.

Det vurderes at hele taget er blevet renoveret omkring 1970-85 med udskiftning af skiffer pa den
skra tagflade, hvor der er udskiftet laegter og lagt nye eternitskifre som er lagt i kit. Pa den flade
del af taget tagpap formentlig ogsa blevet udskiftet samtidigt. Det passer med at der er lagt et nyt
lag tagpap i 2005. Skiffer og tagpap fremstar intakt og uden vaesentlige tegn pa nedbrydning, men
eternitskifre mod gaden har en kraftig mosbegroning. Pa tagpappen ses der ogsa mosbegroninger i
mindre omfang umiddelbart over den nordvendte tagflade. Da mos pa tagfladerne kan medvirke til
nedbrydning af tagoverfladerne, anbefales det at fladerne snares renses med svampedrabende
middel. Efter afrensning af mos efterga tagpapinddaekningerne omkring gennemfgringer og alle
samlinger for at sikre at overlapninger i tagpappen er teet. Herefter vurderes det at tagfladerne har
en restlevetid pa minimum 10 ar.

Tagpappen ber dog kontrolleres med jeevne mellemrum, gerne hver 3. ar, hvor evt. slip i samlinger
udbedres og der samtidig falges op pa om der skal afrenses for mos.




Kraftig mos pa skiffer Udsnit af t med intakte overflader

Tagvinduer og ovenlyskuplen fremstar i god stand uden skader og forventes at holde mindst 10 ar.

Zinkinddaekning mellem den skra tagflade og tagpap er skiftet i forbindelse nyt tagpap i 2005 og
forventes at holde lige s& leenge som tagpappen

Zinktaghetter og inddakninger af faldstammeudluftninger vurderes alle skiftet i forbindelse med
tagrenoveringen og fremstar alle slidte, men intakte og forventes at kunne holde indtil der skal-
leegge nyt tagpap. Der ber dog lgbende holdes gje med overdaekningen pa taghztterne.

Det forventes at der i ca. 2035 skal skiftes tagpap og alle inddaekninger. Da det ligger lidt uden for
10-arsplanen, bar der regnes med at afsattet ca. kr. 100.000,- til dette ud over budgettet eller revi-
dere budgettet om 5 ar og indsztte belgbet.

4.1 (1) Afrensning af mos pa skiffer og tagpap, incl. lift Kr.  21.000,-

4.2 (1-3)  Kontrol af tagpap/reparation Kr. 3.500,-

5.0 Skorstene og brandkarme

De 5 skorstene fremstar umiddelbart i en stand og er da ogsa blevet vedligeholdt i 2005 i forbin-
delse med leegning af ny tagpap og skulle ikke give anledning til vedligeholdelsesmassige arbej-
der i de naermeste ar, men det anbefales at der i forbindelse med en reparation af andre pudsedee
flader falges op pa evt skader.

Brandkarmene er pa den flade del ogsa vedligeholdt i 2005, men ikke filtset som skorstenene og
fremstar derfor med begyndende nedbrydning og mindre skader. Mod de skra tagflader forekom-
mer der flere steder afskallinger i overgangen mellem skiffer og brandkarm. Der bgr inden for 3 ar
falges op pa dette. Da arbejdet kraever stillads eller lift kan det med fordel udfares sammen med
gvrige arbejder, s som gavistykke mod nr. 91 og afrensning af mos.

51(1) Pudsreparation af brandkarme ved skiffertag inkl. lift Kr.  21.000,-




Brandkarm med éfskalling ved skiffer Tagrende tilsluttet tagnedlgb hos nabo

6.0 Tagrender og tagnedlgb

Tagrender og tagnedlgb er en blanding af zink og plast. Pa gardsiden er tagrender og tagnedlgb i
zink og formentlig e&ndret i forbindelse med etablering af altaner og renovering af facaden i 2008.
Mod gaden er tagrender og tagnedlgb i plast og skannes etableret i forbindelse med tagrenovering.

Tagrender og tagnedlgb fremstar i en stand der ikke skulle give anledning til vedligeholdelsesud-
gifter i de kommende 10 ar. Det ma dog anbefales, at der i forbindelse med en andre arbejder, der
kreever stillads/lift skiftes tagrender og tagnedlgb mod gaden til nye i zink. Samtidig bgr der etab-
leres tagnedlgb i begge sider af ejendommen, saledes at naboens tagnedlgb ikke belastes af 2 tag-
flader, da dette kan forarsage overlgb fra tagrenderne i kraftigt regnvejr.

6.1 (1): Nye zinktagrende og tagnedlgb mod gaden, inkl. lift kr. 35.000,-

7.0 Hovedtrappe

Hovedtrappen er blevet malerrenoveret i 2009, hvor der ogsa blev skiftet linoleumsbeleegning.
Ved hovedtrappedgre er der placeret plastkabelkasser til antennekabler. Indgangsrepos er med ter-
razzo med mindre @ldre revne. Der er opsat postkasser pa vaeg bag der. Fra indgangsrepos er der
nedgang til keelderrepos med halv kalder ind under indgangsrepos. Gulv i keelderrepos er delvis
terrazzo/beton og pa gulvet under indgangsrepos er der placeret trykforgger pa brugsvand.

Hovedtrappen fremstar paen og godt vedligeholdt, der ses kun mindre afskallinger i malerbehand-
ling, som udelukkende skyldes mekanisk pavirkning. Selv i kelderniveau ses der kun minimal af-
skalling som falge af grundfugt. Sadanne afskallinger ses tit i tilsvarende byggeri, hvor fugt giver
starre afskallinger helt op i veegge ved indgangsrepos. Disse fugtproblemer er ejendommen for-
skanet for.

Det forventes ikke at blive ngdvendig med gennemgribende renovering af trappen de naste 20-30
ar, men det ma klart anbefales at der foretages lgbende reparation af stgrre skader og omrader med
mange mindre skader og slid, primeert i bunden af trappen, sa trappen altid fremstar pan overalt.
Revne i terrazzo bar falges teet og safremt nedsivende fugt udvikler skaden, bar omradet skares
op og det underliggende bzerejern rustbeskyttes, for det giver problemer med dgr der binder. En
afsluttende reparation af terrazzoen er umulig at udfare uden at det kan ses, sa en afslutning med
f.eks. stifter som kontrast ber veelges.




Flot vedligeholdt trappe . Mgrkt hul ned i kelderhals

Man kunne endvidere prgve at friske omradet i kaelderen op, f.eks. ved malerbehandling af gulv
og etablering af aben afdeekning af trykforgger, saledes at ogsa dette omrade fremstar indbydende.

7.1 (1-3): Lgbende pletreparation af maling kr. 5.000,-
7.2 (3): Reparation af revne i terrazzo kr. 8.000,-
7.3 (3): Opfriskning af kalderhals (gulvmaling, afdaekning) kr. 15.000,-

8.0 Bagtrappe

Bagtrappen er malerbehandlet i 2011, hvor ogsa trin og geleender er malerbehandlet. Der er ad-
gang til vaskekeelder via kgkkentrappen. | dette niveau er gulvet med terrazzo. Fra dette niveau er
der endvidere adgang til forrum, ogsa med terrazzogulv. | keelderhalsen fortsatter trappen ned til
et dybere blind kelderhals 4 trin ned med betongulv.

Bagtrappen fremstar pan og godt vedligeholdt, dog med slid pa trin og geleender i bunden, lige-
som der pa repos ved loft er stgrre afskalling. Som pa hovedtrappen bgr disse mindre skader Ig-
bende vedligeholdes. Med mindre vedligeholdelse vil starre renoveringer ikke veere ngdvendig de
naeste 20 -30 ar

Pa loftrepos er der en vandhane. Det er ikke undersggt om denne er tilsluttet vandforsyning. Det
ber sikres at evt. vandforsyning nedlaegges, da der ikke er aflgb under vandhanen. | veerste tilfelde
kunne en frostspraengning vandskade hele trappen og alle lejligheder.




Intakt malerbehandling Vandhane pa repos ved loft

8.1 (1-3) Labende vedligeholdelse af overflader kr.  3.000,-

8.2 (1): Evt. demontering af vandhane kr. 2.000,-

9.0 Keeldernedgang og gennemgang/cykelrum
Der er adgang til garden gennem cykelrum, videre gennem vaskekelder og op ad kekkentrappen.

Cykelrummet er nok det rum i hele ejendommen der fremstar i den darligste stand. Rummet baerer
preeg af at der er tale om et tidligere butikslokale, der blot er ryddet og indrettet til cykelrum.
Rummet er aldrig blevet vedligeholdt og fremstar med oprindelig pudset loft, hvor huller er puds-
repareret og maling pa vaeg slutter der hvor der tidligere har veret nedhangt loft. Opsat gipsveeg
mod bolig fremstar ubehandlet og delvis malet og pa den ene vag er der delvis bekledning med
sporede plader. Betongulvet fremstar med flere skader og flere steder er barejern blotlagt som
folge af afskallet beton. Ved indgangspartiet er der udlagt krydsfinerplade i tidligere abning og der
er en rest af terrazzogulv.

2 B A\ v , o , '\“.T S
Defekt gulv med krydsfinerplade Cykelrum med delvis pladebeklzedning
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Da rummet dagligt benytte af alle beboere burde en totalrenovering veere i alle interesse og en lgs-
ning hvor cykler delvist blev ophangt pa veeggen ville give bedre adgangsforhold til vaskekalder
og videre til garden. Halve lgsninger bar ikke accepteres, ogsa set i lyset af at ejendommen i gv-
rigt fremstar indbydende, hvilket dette rum lang fra ger. | forbindelse med renovering ber der lige-
ledes findes en bedre Igsning belysning med LED og beveegelsesfaler.

| garden er er en enkelt kaeldernedgang med adgang til separat kaelderrum. Kealdernedgang og
gennemgaende aben lyskasse med galvaniseret reekveerk/geleender fremstar intakt. Der bgr dog
falges op pa at blade foran aflgb i lyskasserne bgr dog lgbende tammes for blade.

9.1 (2): Renovering af cykelrumgulv kr. 40.000,-
9.2 (1): Opretning og maler renovering af veegge, lofter og derparti kr. 25.000,-
9.3(1) Veagheangt cykelstativligsning kr. 12.000,-
9.4 (1) /ndring af belysning kr.  7.500,-

10.0 Areal mod gaden

Flise og brostensbelaegninger ligger fint og forventes ikke at give anledning til veesentlige vedli-
geholdelsesudgifter i den kommende 10-15 ars periode.

11.0 Gardarealer

Gardarealet er pa et tidspunkt blevet total renoveret, i forbindelse med etablering af et feelles gard-
areal i hele karreen, med mindre individuelle omrader ved de enkelte ejendomme. | omrader om-
kring bygningen er der etableret flisebeleegning og det individuelle omrade er afgreenset ved etab-
lering af buske og bede som er afgraenset med fodhegn og mindre buske. Gardarealet fremstar i
god vedligeholdelsesstand og det forudsattes at det er gardlavets ansvar at holde omradet.

s
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Renoveret gard
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12.0 Kelder generelt

Kelderen indeholder varmecentral, vaskekelder, keelderhals pa hoved- og bagtrappe, enkelt dybe-
re keeldergang med adgang til depotrum mod gaden. Den gvrige del af keelderen er individuelle
keelderrum eller kaelder der harer til stuelejligheder. Der har ikke veeret adgang til individuelle
rum.

Der var adgang til et enkelt starre depotrum, som umiddelbart benyttes som foreningens de-
potrum. Rummets pudsede overflader, som var malerbehandlet, bar preeg af, at der ikke var fore-
taget vedligeholdelse i mange ar, i form af afskallet maling og skader i pudsen. I loftet var der op-
Klzebet isoleringsplader der flere steder havde sluppet eller manglede. Dette er formentlig udfart af
beboeren i den oven liggende lejlighed, for mange ar siden. Det forudszttes at evt. opretning er
beboerens ansvar, alternativt bar der fore tages noget gemmengribende.

Kelderen fremstar ter, selv materialer opstillet direkte pa betongulv havde ikke tegn pa
problemer med opstigende fugt. Der er da ogsa foretaget foranstaltninger til ventilering af kelde-
ren. Blandt andet er renselem til skorsten sat pa klem og medvirker dermed til ventilering af keel-
deren i dette omrade. Der er endvidere etableret hgjtvandslukke pa gulvaflgb, saledes at evt. opsti-
gende vand fra kloakker forhindres adgang.

| vaskekelderen er der indrettet i gennemgangsrum med pudset/malet loft, pudset/malet veegge og
klinker pa gulv. Der er en vaskemaskine og en tgrretumbler samt bord til afleegning og en ud-
slagsvask. Maskinerne er fra henholdsvis 2006 og 2004, sa det ma forventes at der enten skal bru-
ges penge pa service eller at udskiftning kan vaere nzrt forestaende. Der er dog tale om nogle gode
dyre produkter, som maske med den rette service stadig kan holde i mange ar. Tilsvarende pro-
dukter vil i dag koste henholdsvis kr. 45.000,- og 30.000,-. Det ma derfor anbefales, at der afset-
tes belgb til vedligehold eller nye maskiner.

vl's:olering i loft med skader/slip

Aben lem til skorsten for udluftning

Skal man ikke benytte den gvrige keelderen til andre formal er det ikke ngdvendigt at foretage
yderligere tiltag i de falles kaelderomrader.

12.1 (1-3): Afseaetning til fornyelse/vedligeholdelse maskiner vaskeri kr. 15.000,-
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13.0 Varmecentral

Varmecentralen er indrettet i forbindelse med etablering af fjernvarme, varmeanlag og varmt
vand i 1988, hvor varmtvandsbeholder og varmeveksler er dateret.

Det er oplyst, at varmecentralen er velfungerende og det ses da ogsa, at der lgbende er foretaget
udskiftning af pumper og ventiler. Det kunne konstateres, at der lgbende er sket rensning af var-
meveksler og varmtvandsbeholder. Som en del af varmecentralen, er der for at kunne forsyne alle
lejligheder med tilstraekkeligt vandtryk etableret trykforgger, som er placeret i keelderhalsen under
hovedtrappen.

Der er gulvaflgb, til brug for udslamning af varmtvandsbeholderen.

Da der er tale om en mere end 30 ar gammel varmecentral, ma det paregnes, at der ogsa i de
kommende ar skal bruges lidt pa vedligeholdelse blandt andet til udskiftning af pumper, ventiler
og vedligehold af trykforgger, men det forventes at varmecentralen ikke star over for starre reno-
veringsarbejder de naste 10-20 ar.

Der er ikke medtaget udgifter til labende service pa anleegget, som det forudsaettes der er service-
aftale pa.

13.1 (1-3): Labende vedligeholdelse pumper og ventiler kr. 10.000,-

14.0 Kloak og draen

Hovedkloakkerne er placeret i garden og der kunne ikke umiddelbart konstateres forhold der gav
anledning til at der skulle vaer problemer med kloakkerne. Seedvanligvis vil skader pa kloakkerne
give anledning til indtreengen af vand ved gennemfgring i keeldergulv eller veeg, hvilket der ikke
kunne konstateres. Der var heller ikke tegn pa rottehuller eller setninger i beleegninger, der kunne
indikere skader pa kloakledningerne. Det forventes ikke at kloakledninger giver anledning til ved-
ligeholdelsesudgifter de naste 10 ar.

Der er ikke oplysninger om eksisterende draen under eller udenfor bygningen. Kelderens gode
tilstand giver ikke anledning til at overveje at etablere draen.

15.0 Installationer
15.1 Varmeanleg

Radiatoranlag er et 2-strengsanlag, der er etableret samtidig med varmecentralen i 1988, samtidig
med etablering af fjernvarme. Anleegget er udfert med sorte stalrar, som i kaelder er isoleret med
mineraluld og afsluttet med pap og leerred. Der blev ikke konstateret forhold med manglende iso-
lering, som ellers tit ses pa anlaeg af denne alder. Der har dog ogsa vaeret begranset adgang til
keelderarealerne.

Det er oplyst at anleegget fungerer godt og anlaeggets opbygning skulle umiddelbart ikke give an-
ledning til ekstraordinzre vedligeholdelsesudgifter de neeste 10 ar. Der bgr dog afsette mindre be-
lab til evt. udskiftning af ventiler m.v.
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Rar med intakt isolering

15.1.1 (1-3): Lgbende udskiftning af ventiler m.v. kr.  5.000,-

15.2 Brugsvandsanlag

Varmt og koldvandsforsyningen i kekkener er udfart i galvaniserede stalrgr. Varmtvandsrarene er
etableret i forbindelse med varmecentralen i 1988. Det er ikke muligt at konstatere om koldtvands-
rarene er skiftet i forbindelse med etablering af varmtvandsrgr, men diverse reparationer i kalde-
ren kan tyde pa at koldvandsinstallationen ikke er skiftet. Der ses da ogsa stadig mindre taeringer i
T-stykker. Det har ikke varet muligt at konstatere om der er fremfart separate varmtvandsrar pa
toiletter/bad, men i stuen th. var der fremfart varmtvandsforsyning til badet fra varmtvandsrar i
kokken, sa det forudsattes at der ikke er varmtvandsrar pa toilet/bad.

Det er oplyst at der i forbindelse med renovering af bad og kekken Igbende er udfart renovering af
feelles ror. Generelt var alle rar inddaekket og det er derfor svart at afgare deres tilstand. Der ma
dog forventes, at der som i keelder flere steder kan forekomme teringer. Indvendige aflejrin-
ger/tilkalkning kan veere arsag til at der ikke forekommer skader pa grund af teeringer. Ngdven-
digheden af trykforgger kan evt. skyldes tilkalkede rar.

-

{

Teering i T-stykke i keelder Varmtvandstilslutning med grisehale

Da der ikke er adgang til vandinstallationer, ma det vurderes at disse er udfert lgbende og med
forskellige materialer. Dette ses netop i stuen th., hvor fremfaring af varmt vand til bad er udfert i
kobber, hvorfor der ogsa er udfart grisehale ved tilslutning til hovedledningen (krglle udfert i
pexrar, der skal forhindre kobber-ioner i at forarsage taeringer i det galvaniserede rar). Der ses fak-
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tisk en mindre teering i T-stykke hvor grisehale er tilsluttet. Om der er tale om en gammel skade
fra inden der blev etableret grisehale eller om der er tale om en begyndende traering pa trods af
grisehalen er ikke til at afgare.

Umiddelbart er det ikke muligt at vurdere kold- og varmtvandsstigstrengenes tilstand, men det kan
ikke udelukkes at der kan vaere flere skjulte fejl. Den sikreste lgsning ville veere at skifte kold og
varmtvandsforsyningen, sa ville man ogsa find ud af, hvilke materialer der er benyttet i stiklednin-
ger. Men dette vil medfare omfattende udgifter til falgearbejder i de boliger, hvor der er renoveret
bad og kakkener, hvorfor dette maske ikke kan opna flertal, hvis den enkelte selv skal afholde fal-
geudgifter. Alternativet er lgbende at foretage de ngdvendige udskiftninger i forbindelse med
fremtidige renoveringer af bad og kekken. Der bgr derfor afsattes belgb til sddanne partielle ud-
skiftninger.

Det ma ogsa forventes at der skal foretages lgbende udskiftninger af koldvandsrar i keelderen. Det
bar undersgges om det med fordel kan svare sig at for ny alle rgr i keaelderen.

15.2.1 (1-3): Lgbende udskiftning af kold og varmtvandsrar kr. 15.000,-

15.3 Faldstammer

Faldstammerne er de oprindelige stabejernsrar, som partielt er udskiftet til Loro-X rer eller plast-
rar fra etablering af badfrem. Der er ikke konstateret teeringer pa synlige rar, men ifglge det oply-
ste er der ogsa her, foretaget partielle udskiftninger.

Af de samme arsager som for vandledninger, ma det anbefales, at der lgbende foretages partielle
udskiftninger i forbindelse med renovering af kakken og bad. Det anbefales at der altid foretages
udskiftning gennem etageadskillelse mod underbo, iseer omkring bad saledes at forhold omkring
vadrumsmembran er lgst korrekt.

i

. i !
Stgbejernsrar med plasttilslutning.

15.3.1 (1-3): Partiel udskiftning af faldstammer i kakkener kr. 7.500,-

-15-



15.4 Gasinstallation

Gasinstallationen til de enkelte lejligheder fremsta uden problemer og er generelt en installation
der ikke giver anledning til vedligeholdelsesudgifter Hovedgasledningen er placeret pa bagtrappen
og giver derfor ikke problemer i den enkelte lejlighed ndr man gnsker at nedleegge installationen.
Gasinstallationen til. 4 sal er da ogsa slgjfet hel og pa de gvrige etager er gasinstallationen ogsa
nedlagt til en af siderne.

15.5 Ventilationsanlaeg

Der er naturlig ventilation pa toiletterne/bad, der er udfart som separate rgr, som er fart over tag,
hvor de afslutte i taghetten pa det flade tag. Der er ikke oplyst om problemer med udluftning.

Ud over at det med ars mellemrum kan vaere ngdvendigt at rense udluftningskanaler, skulle venti-
lationskanalerne ikke give anledning til ekstraordinzre vedligeholdelsesudgifter de neeste 10 ar.

Rensning kan blive ngdvendig og bgr udfares samlet, hvis der er problemer med snavs ved vind-
pavirkning.

15.5.1 (3): Rensning af alle ventilationskanaler kr. 15.000,-

16.6 Feelles el-installationer
Belysning pa for- og bagtrapper er af &ldre dato, men fungerer efter hensigten. Bade pa hoved og
bagtrappen bestar belysningen af en fatning med en pere.
Pa loft, i keelder og gennemgang fungerer belysningen ogsa efter hensigten.
Selv om installationerne er af e&lder dato, skulle der ikke veere behov for sterre udskiftninger i de

kommende 10 ar ud over den foreslaede andring i cykelrum, med mindre der er et gnske om nye
lamper, eller etablering af energibesparende foranstaltninger.

16.7 Antenneanleag, bredband og dgrtelefonanlaeg

Pa hovedtrapperne er der i 2004 opsat hvid kabelkanal til fremfgring af TDC kabel-TV. Kabelan-
leegget er TDC’s ejendom og giver derfor ikke anledning til vedligeholdelsesudgifter.

Der er ikke etableret bredbandsanlaeg i ejendommen.

Dartelefonanlaegget fungerer umiddelbart godt og forventes ikke at give anledning til ekstraordi-
naere vedligeholdelsesudgifter de naeste 10 ar.
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17.0 Forhold i lejlighederne

Der er ikke konstateret forhold i de enkelte lejligheder, ud over det der er nevnt under de konkrete
punkter, der giver anledning til fremtidige vedligeholdelsesudgifter.

| forbindelse med at den enkelte andelshaver renoverer el-installationerne i lejligheden bar, det
eventuelt undersgge om forsyningskablet har en tilstreekkelig starrelse, til at forsyne de enkelte lej-
ligheder, iseer under hensyntagen til at gas-installationerne er nedlagt i mere end halvdelen af lej-
lighederne og der derfor er brug for ekstra kraft til induktionskogeplader. Etablering af ekstra for-
syning bar udfares af foreningen, safremt der er behov for dette.

17.1 (3) Etablering af nyt hovedkabel kr.  40.000,-

18.0 Konklusion

Foreningen star med en sund ejendom, der pa de fleste omrader, fremstar i en god stand. Der kun
er nogle mindre forhold der treenger til umiddelbar opretning; faldstammer og stigstrenge og som
det starste, opretning/isolering af gavl, som dog ikke er akut.

Foreningen har ikke stgrre udfordringer med udskiftninger af vinduer, tag, trapperenovering eller
varmecentral, da der lgbende er foretaget den ngdvendige vedligeholdelse af disse bygningsdele.
Derfor ber der ogsa vaere midler til de opgaver, der kan gge brugsglaeden.

Pa baggrund af vurderinger i naerveerende rapport er der opstillet et 10-ars budget, der udtrykker,
hvornar de enkelte arbejder ber udfares, set ud fra en teknisk vurdering. Det er saledes valgt place-
re nogle arbejder ud fra, at nogle arbejder med fordel kan udferes samtidig, selv om det enkelte
arbejde godt kunne vente nogle ar.

Med venlig hilsen
VEVU-Byggeteknik

Bent Blinning
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